MEETRAPPORT

{PSTAIRS

Meetrapport conform de BBMI (Branch Brede Meetinstructie)
welke is gebaseerd op de NEN2580

Object
Adres
Postcode/plaats

Appartement
Praagsingel 154
3404 CN lJsselstein

Datum Meetopname 20-5-2025

Datum Meetrapport 23-5-2025

Meetrapport type A

Opdrachtgever Ingrid van Eck Makelaardij
Adres Niasstraat 1

Postcode/Plaats

79m?2

G.0. Wonen

3531 WR Utrecht

232m3

Bruto inhoud

Praagsingel 154 |Jsselstein

BONSTAETE

NEN 2580
MEETINSTRUCTIES

* ok 2024



VEETSTAAT UpsTaIRS

VASTGOED MEDIA

Totaal woning Totaal Gebruiksoppervlak wonen m2 79
Overige inpandige ruimte m2 0

Gebouwgebonden buitenruimte m2 4

Externe Bergruimte m2 5

Totaal Bruto inhoud woning m3 232

Begane grond Totaal Gebruiksoppervlak wonen (incl. binnenmuren) 0,0
Gebruiksoppervlak bouwlaag 0,0

Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides * de 4 m2) 0,0

Overige inpandige ruimte 0,0

Gebouwgebonden buitenruimte (dakterras/balkon) 0,0

Externe Bergruimte 5,0

1ste verdieping Totaal Gebruiksoppervlak wonen (incl. binnenmuren) 79,0
Gebruiksoppervlak bouwlaag 78,6

Aftrekposten (nissen, trapgaten, vides * de 4 m2) 0,0

Overige inpandige ruimte 0,0

Gebouwgebonden buitenruimte (dakterras/balkon) 4,0

Externe Bergruimte 0,0




Plattegronden WSTAIRS

VASTGOED MEDIA

Indeling

285m 4.03m

Woonkamer

h=240 32m2
592m

434m Slaapkamer

11.93m

591m

2.90m *—147m—> «——240m

6.95m

Eerste verdieping

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotie doeleinden en ter indicatie.
n de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegronden I&STAIRS

VASTGOED MEDIA

Indeling

1.78 m

Berging

h=230 5m2 2.80m

Berging

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotie doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegronden

4.34m

Vlakkentekening

285m 4.03m

290m +«—147TmM—> =——240m—>

.92 m

.91 m

6.95m

Eerste verdieping

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotie doeleinden en ter

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleen
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onen 79m2

78.6 m*

1193 m




Toelichting Rapport ‘&STAIRS

VASTGOED MEDIA

Informatie over het rapport

Deze meetrapportage is samengesteld door Upstairs vastgoedmedia. In deze meetrapportage worden de gebruiksoppervlakten
gesplitst per woonlaag en/of ruimten.

Het meetrapport is opgesteld conform de BBMI (Branche Brede Meetinstructie).

De meting en berekeningen zijn conform de richtlijn Branche Brede Meetinstructie; de uitleg zit al in het begrip. Het is een
instructie, oftewel een methode, die onderling in de branche is afgesproken en waar geen wetgeving bij betrokken is. Als
uitgangspunt voor deze meetinstructie is de gebruiksoppervlakte, ontleend aan artikel 1 van het Bouwbesluit, genomen. Voor de
definitie van de gebruiksoppervlakte verwijst het Bouwbesluit naar NEN 2580. NEN 2580 vormt daarmee ook de basis voor deze

meetinstructie. Deze meetinstructie wijkt op twee aspecten af van NEN 2580:

1. De Branche Brede Meetinstructie verdeelt de inpandige gebruiksoppervlakte onder in gebruiksoppervlakte wonen en

gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte. NEN 2580 kent deze onderverdeling niet.

2. De Branche Brede Meetinstructie gaat uit van de oppervlakte inclusief dragende binnenwanden. Omdat het vaak
lastig te bepalen is of een wand of muur al dan niet dragend is. NEN 2580 gaat uit van de oppervlakte exclusief
dragende wanden. Voor meer informatie verwijzen wij u door naar www.waarderingskamer.nl

Bruto inhoud

De meetinstructie is gericht op het meten van de bruto inhoud per woning. Dat wil zeggen dat er altijd van de inhoud ‘achterde
voordeur’ wordt uitgegaan. Daarin wordt er een onderscheid gemaakt tussen verschillende functies van de delen van een woning
(bijvoorbeeld ‘woonruimte’ of ‘overige inpandige ruimte’).

Volgens de Branche Brede Meetinstructie wordt gewerkt met een aantal standaard maten. Dit geldt voor:

Begane grondvloer en keldervloer 40 cm (standaard sinds januari 2018)
Verdiepingsvloer 30 cm

Dakconstructie 30 cm

Woning scheidende muren 30 CM

C 0o 0O 0 O

Woning scheidende muren indien gedeeld 15 cm

De meting conform de NEN2580 kent deze aannames omtrent de dikte van de vloeren, dakconstructies en woning scheidende muren

niet.

De (bruto) hoogte wordt bepaald vanaf de onderkant van de vloer tot en met de vloer van de bovengelegen bouwlaag. Indien de dike
van de (woning scheidende) vloer niet gemeten kan worden, wordt aangenomen dat deze 30 CM dik is. Indien het de bovenste
bouwlaag is en er sprake is van een plat dak, wordt gemeten inclusief de dakconstructie. Voor de dikte van de dakconstructiewordt
30 cm aangehouden als deze maat niet bekend is.

www.upstairs-vastgoedmedia.nl Upstair Vastgoedmedia info@upstairs-vastgoedmedia.nl
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VASTGOED MEDIA

Informatie over het rapport

Totaal gebruiksoppervlakte

De totale gebruiksoppervlakte van een woning wordt onderverdeeld in vier oppervlaktes:
Gebruiksoppervlakte wonen;

Gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte;

Gebouw gebonden buitenruimte;

o 0o 0 0

Externe bergruimte.

Voorwaarden voor de totale gebruiksoppervlakte:
o De ruimte moet 1,50 m of hoger te zijn (met uitzondering van ruimte onder trappen).
o Dragende en niet-dragende binnenwanden worden meegerekend.

De volgende onderdelen worden niet meegerekend tot gebruiksoppervlak:

o Een oppervlakte van een vide, trapgat (of combinatie van beiden) waarvan de oppervlakte groter is of gelijk is aan 4m?;

De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie (bijv. een kolom) wordt et tot
de gebruiksoppervlakte gerekend indien deze 0,50 m? of groter is;

o De oppervlakte van een liftschacht wordt niet tot de gebruiksoppervlakte gerekend.

Gebruiksoppervlakte overige inpandig ruimte
Criteria voor Overig Inpandige ruimte zijn:
o Als het hoogste punt van de ruimte tussen 1,50 meter en 2,00 meter hoog is
o Als het hoogste punt van de ruimte boven de 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2 meter is kleiner
dan 4m?;
o De ruimte is alleen geschikt als bergruimte wanneer deze niet gebruikt kan worden als leefruimte, bijvoorbeeld een kelder,
fietsenstalling of garage
o Eris sprake van een bergzolder, wanneer deze toegankelijk is via een inklapbare trap 6f een zolder met onvoldoende
daglicht (raam is kleiner dan 0,5m3).

Gebouw gebonden Buitenruimte

Een gebouw gebonden buitenruimte is niet of gedeeltelijk omheind door muren en heeft daardoor geen vaste omgrenzing. Bij een
appartement op de begane grond dient een terras ook als gebouw gebonden buitenruimte, wanneer deze rust op een drager
geintegreerd in de bouwconstructie. Een carport waarvan de dakconstructie is verbonden met de woning wordt 66k gerekend tot
gebouw gebonden buitenruimte.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouw gebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt tussen overdekte
ruimte en niet overdekte ruimte:
o Bij overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot het einde van de overkapping.
o Bij niet-overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de opgaande scheidingsconstructie,
bijvoorbeeld een hek of rand van de vloerconstructie.

www.upstairs-vastgoedmedia.nl Upstair Vastgoedmedia info@upstairs-vastgoedmedia.nl
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Informatie over het rapport

Externe Bergruimte

Een ruimte telt als externe bergruimte wanneer er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte alleen bereikbaar isloor
de woning te verlaten. Verder geldt dat externe bergruimte nooit een woonfunctie kan hebben. Als er meerdere externe bergruirren
zijn, worden de gemeten oppervlaktes bij elkaar opgeteld. Eigenlijk alles wat los zit van het hoofdgebouw wordt beschouwd alexterne

bergruimte, voorbeelden zijn een tuinhuisje, berging, garagebox.

Upstair Vastgoedmedia

Zebraspoor 390, 3605gv Maarssenbroek
info@upstais-vastgoedmedia.nl
www.upstairsvastgoedmedia.nl

Op al onze diensten zijn de algemene voorwaarden van
toepassing, zoals te lezen op onze website.
www.upstairs-vastgooedmedia.nl/algemenvoorwaarden.

www.upstairs-vastgoedmedia.nl Upstair Vastgoedmedia info@upstairs-vastgoedmedia.nl




