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Bouwjaar: 1989
Soort:  eengezinswoning
Kamers: 3
Inhoud: 388 m3
Woonoppervlakte: 97 m2
Perceeloppervlakte: 184 m2

Overige inpandige ruimte: 5 m2

Gebouw gebonden buiten ruimte: 14 m2

Verwarming: c.v.-ketel

Isolatie:  volledig geisoleerd



Wanneer u nog niet toe bent aan een
appartement, dan is deze
patiobungalow een uitstekend
alternatief!

Dit prettige woonhuis, gelegen op een
hoek, heeft een ruime slaapkamer en
badkamer op de begane grond, een
slaapkamer op de eerste verdieping, een
ruime woonkamer met prachtig
lichtinval en een zonnige besloten tuin
welke op het zuid/westen gelegen is.
De tuin is bereikbaar via schuifpui en
deur. In deze heerlijke tuin is het goed
vertoeven tot in de late uurtjes.

De woning is gelegen in de geliefde wijk
Achterveld op goede locatie met in de
omgeving veel gelijksoortige woningen.
De Hollandsche IJssel ligt op een
steenworp afstand, evenals het
openbaar vervoer en de winkelcentra
"De Clinckhoeff en Achterveld". Het
sfeervolle, historische centrum van
[Jsselstein is eveneens snel en
eenvoudig per fiets of auto te bereiken.

INDELING

Begane grond:

Entree/hal, zeer lichte en royale
woonkamer voorzien van een fraaie
PVC vloer met vloerverwarming. Vanuit
de woonkamer is de fraai aangelegde
tuin te bereiken. Nette open keuken
voorzien van inbouwapparatuur en
ruime trapkast. Hal met toiletruimte
voorzien van fontein en trapopgang
naar de le verdieping. Ruime, geheel
betegelde badkamer voorzien van een
inloopdouche en badmeubel met
wastafel.

Zeer royale slaapkamer met vaste
kasten en deur naar de tuin.

Eerste verdieping:

Voorzolder met dakraam, wasmachine-
en drogeraansluiting en CV-combiketel
(Nefit 2021) en toegang tot een ruime L-
vormige zolderkamer met

dakraam en inbouwkast.

Tuin:

De besloten tuin is gelegen op het
zuidwesten en voorzien van een
berging, carport en
parkeermogelijkheid.



Bijzonderheden:

- Levensloop bestendige woning, maar - Voor indeling en maatvoering, zie
ook zeer geschikt voor mindervaliden; plattegronden.

- Slaapkamer en badkamer op de - Nieuwsgierig geworden? Neem uw
begane grond; eigen NVM aankoopmakelaar mee!

- Volledig geisoleerd, energielabel C;

- Woonkamer en keuken voorzien van
PVC vloer met vloerverwarming;

- Deels voorzien van kunstsof kozijnen
met triple glas;

- Bitumen dakdekking vervangen in
2022;

- Verwarming en warmwater middels
cv-combiketel (Nefit 2021);

- Heerlijke tuin op het zuidwesten
met berging en carport;

- Voorzien van elektrisch zonnescherm:;

- Verkoper is geen bewoner, er is geen
vragenlijst van de woning aanwezig;

- Oplevering in overleg, kan snel;
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Plattegrond

Witakker 23 - Lissalstein
Begane Grond
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Plattegrond

Witakker 23 - Lluselsisin
Eerste Verdieping
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Plattegrond




Kadastrale kaart

Uw referentie: Witakker 23

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 25 november 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadﬁster

Kadastrale gemeente  IJsselstein
Sectie E
Perceel 2112

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie
op de kaart
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Lijst van zaken 03

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Witakker 23, 3401 TV IJsselstein
Datum: 19-01-2023

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen | | (|
- (Il (Il (Il
- (Il (Il (Il
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Grote witte buffetkast in de woonkamer O O O
— Dressoir slaapkamer O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O (Il
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
- Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
— Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren | | O
— Shutters woonkamer en keuken O O O
- (Il (Il (Il
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O
—  Parketvloer O
— Houten vloer(delen) O
- Laminaat O
- Plavuizen O
— PVC vioer

O oonooOoo:onaoOoomo.
O oonooOoo:onaoOoomo.
O KX
X O

(Voorzet) openhaard met toebehoren O
Allesbrander O
Houtkachel O
(Gas)kachels O



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Blijft
achter

Ooonoonnd O

X

X X KX X

X XXX O

O oonooOonomnod Oo0oooao

O XXX KX

Gaat
mee

Ooonoonnd O

O

Oo0oooooooono:obonon:o

O oonooOonomnod

O0onon:non O

Kan worden
overgenomen

(|
(|

Ooonoonnd

O

Oo0oooooooono:obonon:o

O oonooOonomnod

O0onon:non O

NVM

N.v.t.
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Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

Boiler

— Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter

XX OX OO

X X

O o0ooooooao

XX X O

OO0 X OO

O Ooo0onooOoonox

X

O 0o

Gaat
mee

Oo0oo0ooooo:ood Oo0oo0oooooooon:ooono o O

Oo0ooooo:oooonoaoao

O

Kan worden
overgenomen

O

Oo0oo0oooooooon:ooono o

Oo0oo0ooooo:ood

Oo0ooooo:oooonoaoao

O

NVM
N.v.t.
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Lijst van zaken

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting
Palm gaat er waarschijnlijk uit.

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

cVv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Ja

Ooooo0oanoO

Nee

XX KKK K KX

(en echtgeno(o)t(e)/partner)

Gaat
mee

Ooooo0oanoO

NVM

Moet worden
overgenomen

Ooooo0oanoO
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de koop van uw woning!
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Is dit uw
droomhuis? uitbrengen of niet?
\ € : H
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In onderhandeling

Lur
Mondelinge

overeenstemming

Bouwtechnische
ﬁ keuring?

@

Koopovereenkomst verkocht
Verkocht onder
voorbehoud
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Taxatie voor
de financiering

—® all | ®
H ﬁ _ Overdracht .-r Inspectie Financiering

notaris is rond




De door Ingrid van Eck Makelaardij en verkoper verstrekte vrijblijvende informatie dient
uitsluitend gezien te worden als een uitnodiging tot nader overleg c.q. tot het uitbrengen
van een bod.

Hoewel de informatie met de meeste zorg is samengesteld, wordt noch door Ingrid van
Eck Makelaardij noch door diens opdrachtgever ingestaan c.q. aansprakelijkheid aanv-
aard voor de juistheid dan wel volledigheid van de verstrekte, nog te verstrekken of
vermelde gegevens.

Koopovereenkomst conform NVM model. Notaris ter keuze van de kopende partij. Tot
zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van de kopende partij wordt door de
kopende partij binnen één week na verstrijken van de ontbindende voorwaarden een
waarborgsom (of bankgarantie) in handen van de notaris gestort groot 10% van de
koopsom. Alle baten, lasten en verschuldigde canons waaronder begrepen heffingen die
voortvloeien uit de akte van splitsing en/of reglement (indien van toepassing) komen
voor kosten koper.
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Niasstraat 1
L i 3531 WR Utrecht

06 402 363 34
VAN ECK info@ingridvaneckmakelaardij.nl
MAKELAARDI] www.ingridvaneck.nl



