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Kenmerken
& specificaties

Bouwjaar:

Soort:

Kamers:

Inhoud:
Woonoppervlakte:

Perceeloppervlakte:

Externe bergruimte:
Verwarming:

Isolatie:

2008
eengezinswoning
6

567 m?

141 m?

O m?

20 m?

c.v.-ketel

volledig geisoleerd




Riant wonen in het prachtige
stadscentrum van Leerdam? Kom dan
kijken bij deze goed onderhouden
woning uit 2008!

In een nieuw huis wonen en toch in het
centrum van Leerdam. Dat kan met
deze gezellige woning van 141 m?
woonoppervlakte. U woont opvallend
rustig in het centrum en heeft alle
voorzieningen binnen handbereik.

Het woonhuis, onderdeel uitmakende
van het nieuwbouwproject Het
Kristallijn uit 2008, is onder
architectuur gebouwd wat terug te zien
is in de unieke uitstraling. Bij de bouw
van het huis is gebruik gemaakt van
hoogwaardige materialen en de staat
van onderhoud is uitstekend.

Het geheel beschikt over een een lichte
woonkamer, een open keuken met
diverse inbouwapparatuur, 4
slaapkamers, een moderne badkamer,
een separate wasruimte, een berging,
een parkeerplaats in de parkeerkelder
en een zonnige achtertuin.

Locatie:

Het gezellige stadscentrum met diverse
winkels, eetgelegenheden, terrasjes en
supermarkten bevindt zich om de hoek
en ook het treinstation en
sportgelegenheden zijn op een
steenworp afstand gelegen. Deze
woning is ideaal voor mensen die
weinig onderhoud aan de woning
willen hebben en dichtbij alle
voorzieningen willen wonen! Voor
iedere gezinssamenstelling is er wat. De
stad heeft een rijke geschiedenis, welke
terug te vinden is in goedbewaarde
historische gebouwen, zoals de Grote
Kerk, het Hofje van mevrouw van
Aerden, de stadswallen aan de Zuidwal
en het Oude Raadhuis.

Indeling

Begane grond:

Entree, hal, meterkast, trapopgang en
toegang tot toilet met fonteintje.

Vanuit de hal is de woonkamer te
bereiken. De woonkamer (met trapkast)
is tuingericht, heeft dubbele deuren
naar de achtertuin, een elektrisch
zonnescherm en een fraaie laminaat
vloerafwerking.



De open keuken is voorzien van een 5-
pits gas op glas fornuis, afzuigkap,
koelkast, vriezer met 3 lades,
combimagnetron, vaatwasser en een
apothekerskast. Het geheel is afgewerkt
in hoogglans met een composiet
werkblad.

Eerste verdieping

De overloop biedt toegang tot 2 royale
slaapkamers (mogelijkheid voor 3
kamers) en de ruime badkamer is
voorzien van een inloopdouche,
dubbele wastafel en een tweede toilet.
De gehele verdieping is voorzien van
een fraaie vinyl vloerafwerking.

Tweede verdieping

Via een vaste trap is de forse
zolderverdieping te bereiken. Wat een
ruimte! Deze verdieping is verdeeld in 2
(slaap)kamers en een riante wasruimte
welke beschikt over de CV-opstelling
(Intergas, 2008) en
witgoedaansluitingen. Ook deze
verdieping is voorzien van een fraaie
vinyl vloerafwerking.

L

Tuin

Via de dubbele deuren is de
onderhoudsvriendelijke achtertuin te
bereiken. Een heerlijke tuin van circa 34
m2 groot en gelegen op het zonnige
westen. De berging voor het stallen van
de fietsen en dergelijke en de
parkeerplaats in de parkeergarage zijn
op een klein minuutje lopen van het
huis gelegen.

Bijzonderheden:

- Uitstekend geisoleerd woning,
energielabel A;

- Voorzien van houten kozijnen met
HR beglazing. Alle ramen beschikken
over een draai- kiepsysteem en 6
ramen zijn voorzien van een Frans
balkon;

- Bijzonder aantrekkelijke locatie om te
wonen, in het stadscentrum van
Leerdam met alle faciliteiten die u van
een stad mag verwachten;

- Zonnige achtertuin op het westen
met achterom;



Bijzonderheden:

- Het object maakt deel uit van een VVE
hetgeen de nodige gemakken qua
buitenonderhoud met zich
meebrengt. In de maandelijkse
bijdrage (servicekosten huis: € 67.41
en garage € 27,82) is onder andere
ingesloten de opstalverzekering en de
reservering voor het
onderhoud (zoals schilderwerk) aan
de buitenzijde;

- Oplevering in overleg;

- Nieuwsgierig geworden? Neem uw
eigen NVM aankoopmakelaar mee!

Is deze sfeervolle woning straks van
jou? Kom snel kijken!?

De huidige bewoners aan het woord:
Bijna 9 jaar geleden zagen we dit huis en
we vielen er direct voor. Een ruime,
onderhoudsvriendelijke en sfeervolle
woning met een perfecte ligging zo
dicht bij de binnenstad. Op
zaterdagochtend lopen we vaak naar de
bakker voor verse broodjes, fruit van de
markt en wandelen we door de
gezellige haven bij de Glasblazerij. Het
huis is ons altijd zeer goed bevallen,
door de handige indeling en de mooie
lichtval gedurende het hele jaar. Zomers
zet je de tuindeur open en voelt de tuin
als een verlengde van je huis. We
hebben het huis altijd goed
onderhouden en er met veel plezier
gewoond. We koesteren veel
bijzondere herinneringen, maar nu is
het tijd voor onze volgende stap. Wij
hopen dat de volgende bewoners hier
met net zoveel plezier zullen wonen.
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Plattegrond

Van Hoevestraat 17 - Leerdam
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- 408m -

‘
£
XD
o
L]
woonkamer
h=262m
|
‘
€ k
p eliken
B
™~
s
]
F'N
- 24Bm - 258 m -
- 512 m -

De ptatiegroedan z¢n geproduceerd voor promotiorela doolsinden on lar indicate
Adn do platiagrenden kunnan goen rechien wonden antlosnd
© 'www chyectenco ol

g9.79m



Plattegrond




Plattegrond

Van Hoevestraat 17 - Leerdam
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Plattegrond

Van Hoevestraat 17 - Leerdam
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Plattegrond
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512Zm

203m 298m

287Tm

396m

«021me

261 m

25tm 240m

402m

- 512m

De

2in VOO P
Aan de plattegronden hunnen geen fechton wordon ortisend
© wwa Ojectenco nl

-

an lor indicote.

490m

478m

g8tm




Plattegrond




Plattegrond
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Leerdam

——

3764

Stationswegd

0 10 20 30 40 50m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 1 maart 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 1000 kadaster

Kadastrale gemeente  Leerdam
Sectie C
Perceel 3417

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie
op de kaart




Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Van Hoevestraat 17, 4141 DM Leerdam
Datum: 26-04-2022

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

O
X

oo

—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

X

— Losse (hang)lampen

X OO

— 4 x plafond (hang)lampen slaapkamers

O og
O o0oonoao
O 0K
X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Wandplanken

X
O
O
O

— Kast slaapkamer 2

O
O
X
O

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails

X

— Gordijnen

X

— Overgordijnen

X
O onoao

— Vitrages

X

— Rolgordijnen

— Lamellen

X

— Jaloezieén

X
O

— (Losse) horren/rolhorren

O
X

— Zonnescherm

X
O

O g
Oooooooooano
Oooooooooano

X

O
X

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking

X
X O

— Parketvloer

O O

— Houten vloer(delen)

X

— Laminaat

X
O

— Plavuizen

X

X

(Voorzet) openhaard met toebehoren

X

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

X

Oo0Oo0O0o0ooooonoano
X

oo oonoono
Oo0Oo0o0o0ooooonoao
X

X



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem
Wasmachine

Droger

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Blijft
achter

Oo0o0oooanO

X

X X X

X O0OXODO

X

Ooo0Oo0Ooooaoano Ooo0o0oaod

O XK OKXK

Gaat
mee

Ooonooaod O

Oo0oo0oo0oooano Oo0Oo0oo0ooooooooon:no O

O o0Oonoao

Kan worden
overgenomen

(]
O

X X OO

oo

Oo0oo0oo0oooa:no Oo0Oo0oo0oooooooooon:no O

O o0Oonoao

NVM

N.v.t.

X X

X X OO

a

O XX O OO

X X

X XXX OO

XX NKKXKKXKKX

X O O

X O



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter

X O O

X X OO

X X O

Ooooaoaod

XX O0O0ODOOaO

O

X X

O00XODOOOoOa:ono

O

Gaat
mee

O0Oo0oo0oo0oogonoaoad Ooooooooooooonoaod O

O0Oo0O0o0ooooooaoad

O

Kan worden
overgenomen

O

Oooo0ooooooonoonOaod

Oo0Oo0oo0oo0oogonoaoad

O0Oo0Oo0o0oooooonoaoad

O

NVM

N.v.t.

O0NKKXKOKNKRX

X

X XX XXOUO

O0NKKXKKXKX

X

X X XXXKXO O

X X X O

X



Lijst van zaken

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

4 losse planten bakken: kunnen overgenomen worden incl.

palmboom en bamboe
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

Blijft

Q
2]
=2
-
1]
=

Oo0Oo0oooaoano

O X KX

O 0 K

O00oao0oano

X

O oo

@
Q
]
~*

mee

Oo0oo0oooomno;mao

O

oo

O o0Oo0oonoo

O o0oono

Kan worden
overgenomen

Oo0oo0oooomno;mao

O

oo

O o0Oonoo

O o0oono

NVM
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X X O

X X XKX X

X X X O



Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

CcVv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Oooooaoaoao

Nee

XXX XXEX

(en echtgeno(o)t(e)/partner)

Gaat
mee

Ooo0oo0oooodgao

NVM

Moet worden
overgenomen

Ooooooaoao



Vragenlijst over de woning

NEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS m
EN TAXATEURS IN ONROERENDE GOEDEREN NVM

Versie juli 2019

NVM

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording, of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is laat u de vraag
op 'Niet beantwoord' staan. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt
doorgaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Van Hoevestraat 17, 4141 DM Leerdam

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend [ja nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend [ ja nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ njet bekend [ja Xl nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten: . Nee, maar de schuur/berging (circa 4m2) staat in een
gemeenschappelijk gedeelte van het complex en is een
paar meter lopen vanuit het huis.

e Heeft u grond van derden in gebruik? [ niet bekend [ ja nee

Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Xja Onee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (liidende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke? . De statuten/reglementen van de Vereniging van
Eigenaars (de ‘VVE’)
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja nee

——



Vragenlijst over de woning
h Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning? Oja Xnee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja nee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja nee

aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja Onee
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Llja nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? [lja Clnee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: €
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Lja nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? On.wvt Oja nee
Zo ja: Is er een huurcontract? Lja Onee

Welk gedeelte is verhuurd?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? lja Clnee
Zo ja, hoeveel? ST
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? lja Clnee

Zo ja, welke?
m |s er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of Oja nee
een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)
Zo ja, welke is/zijn dat?
n Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja nee

Zo ja, toelichting:

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

p Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja nee

——ee



Vragenlijst over de woning
deel kunnen worden teruggevorderd?
Zo ja, welke?

q Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? Oja nee
Zo ja, waarom?

r Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? . Woning
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja Onee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Onwv.t Oja Cnee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?

2. Gevels

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Cja nee
Zo ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Oja nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? [ niet bekend Xlja [l nee
Zo nee, zijn de gevels daarna geisoleerd? [ niet bekend [lja [l nee
Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend Xlja [l nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

d Zijn de gevels ooit gereinigd? Llja X nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken? Platte daken:
Overige daken: : 14 jaar

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Lja nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

——



Vragenlijst over de woning
Zo ja, waar?
d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? [ niet bekend Xlja [l nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? [ niet bekend [lja [l nee
Is er sprake van volledige isolatie? niet bekend [lja [nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Lja X nee
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? [lja X nee
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor het : 2017
laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Xlja [lnee
Zo ja, door wie? . Verweij uit Asperen (buitenkant woning gaat vanuit de
VVE)
b Functioneren alle scharnieren en sloten? Xja Clnee

Zo nee, toelichting:

¢ Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Xlja [nee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

d Is er sprake van isolerende beglazing? Xlja [nee
Is er sprake van volledige isolatie? ja Onee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

e Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja nee
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a |s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vlioeren, plafonds en/of Oja X nee
wanden?
Zo ja, waar?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja X nee

——
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Zo ja, waar?

c Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds Kja Cnee
en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar? . In de woonkamer zijn twee wand scheuren in de stuc
zichtbaar. Dit valt makkelijk te herstellen.
d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja nee

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

e Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?
f Is er sprake van vloerisolatie? niet bekend [lja [nee
Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend ja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Kelder, kruipruimte en fundering

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? [ niet bekend [ja nee
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte toegankelijk? Llja nee
Is de kruipruimte droog? O meestal [1ja [ nee
Zo nee of meestal, toelichting: . Wij hebben geen kruipruimte ivm garage onder het huis

c Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? [Osoms [lja Clnee

Zo ja of soms, toelichting:

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja Onee
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. On.wv.t Oja Onee
kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties

a Wat voor warmte-installatie is er aanwezig? : CVinstallatie
(Bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem.)
Wat is het merk van de installatie en hoe oud is . Intergas kombi kompakt HR 36/30.
deze? Merk: Bouwjaar: 2007 (15 jaar)
Leeftijd: : Bouwjaar: 2007 (15 jaar)

——
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Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? . April 2021
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Xja Onee
Zo ja, door wie? . Servicebedrijf Bensik uit Nieuwegein

b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie? Oja nee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)
Zo ja, wat is u opgevallen? : Nieuw expansievat: 2021

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja nee
Zo ja, welke?

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in de woning? ja X nee
Zo ja, waar?

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Xlja [lnee
Zo ja, welke? . Zolder heeft geen verwarming, maar is erg aangenaam

mede doordat daar de droger staat en raam- en
vloerbekleding.

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? ja nee
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : [J nader overeen te komen [ja [nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd? Lja nee
Kan het huurcontract worden overgenomen door koper? (lja Clnee

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door
wie? Jaar:

Installateur:
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja Onee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?:
Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Lja Cnee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Lnv.t Oja Cnee

——
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Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? ST
i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen :
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? [ niet bekend [lja [ nee
k Is de elektrische installatie vernieuwd? ja Onee
Zo ja, wanneer?
Zo ja, welke onderdelen?
| Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? [ niet bekend ja Xl nee
Zo ja, welke?
8. Sanitair en riolering
a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? X ja Cnee
Zo ja, welke? . Alleen 1 lade van de wastafel in de badkamer werkt niet
helemaal naar behoren. Hij sluit wel gewoon, maar de
softclose is stuk aan 1 kant.
b Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Xja Onee
Zo nee, welke niet?
¢ s de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Xja Onee
d Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja nee
Zo ja, welke?
e Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Oja nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden

onderhouden?
9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? . 2008 (opgeleverd)
b Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? niet bekend [Jja [ nee

Zo ja, welke en waar?

c Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend [ja nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? niet bekend [Jja [ nee

Zo ja, waar?

———
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e Is de grond verontreinigd? [ niet bekend ja X nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Lnv.t Oja Cnee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? On.wv.t Oja Cnee

f Is er een olietank aanwezig? [ niet bekend [lja Xl nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Lnwv.t Oja Onee

Zo ja, waar is de olietank op het perceel gesitueerd? :
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? On.v.t Oja nee

g Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?

h Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? [ niet bekend ja X nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Lnv.t Oja Cnee

Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

i Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? [ niet bekend ja nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

Zijn)
Zo ja, waar?
j Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? ja Onee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? . Wij hebben in januari 2021 de zolder verbouwd naar
drie ruimtes. 2 kamers en een ruim washok.
En we hebben toen ook op de zolder en eerste
verdieping een nieuwe vinyl vloer gelegd.
Zo ja, in welk jaartal? 12021
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : Timmerbedrijf GW den Hertog uit Hei- en boeicop en
vloer via Den Besten Woninginrichting uit Vianen
k Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning [ niet bekend [ ja nee
(voorheen bouwvergunning)?
Zo ja, welke?
| Bent uin het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? ja Onee
Zo ja, welke label? : Label A

10. Vaste lasten
a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 895,-

——ee
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Belastingjaar? ;2021

b Watis de WOZ-waarde? € 319.000,-
Peiljaar? . 2022 Woning: 319.000 en parkeerplaats 10.000

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €493, -
Belastingjaar? 1 2021

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag rioolrecht? € 216,-
Belastingjaar? . 2021 (zit bij onroerendezaak belasting in)

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: € 182,-
Elektra: €
Blokverwarming: ST
Anders: : Oasen water
Te weten: €21,-

f  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Lja X nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)
Zo ja, welke?
Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Lja Onee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom €
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? S
Heeft u alle canons betaald? Lnv.t Oja Cnee
Is de canon afgekocht? Onw.t Oja Onee

Zo ja, tot wanneer?
h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja Cnee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal : Parkeren kan in de garage op de bijbehorende
worden aangevraagd? parkeerplaats. Voor een tweede auto kan er een

parkeerplaats bij gekocht worden of gehuurd. En
rondom het huis is betaald parkeren of gratis parkeren
bij het station.

——
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Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties

a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. Nadere informatie

a Overige zaken
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)
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De door Ingrid van Eck Makelaardij en verkoper verstrekte vrijblijvende informatie dient
uitsluitend gezien te worden als een uitnodiging tot nader overleg c.q. tot het uitbrengen
van een bod.

Hoewel de informatie met de meeste zorg is samengesteld, wordt noch door Ingrid van
Eck Makelaardij noch door diens opdrachtgever ingestaan c.q. aansprakelijkheid aanv-
aard voor de juistheid dan wel volledigheid van de verstrekte, nog te verstrekken of
vermelde gegevens.

Koopovereenkomst conform NVM model. Notaris ter keuze van de kopende partij. Tot
zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van de kopende partij wordt door de
kopende partij binnen één week na verstrijken van de ontbindende voorwaarden een
waarborgsom (of bankgarantie) in handen van de notaris gestort groot 10% van de
koopsom. Alle baten, lasten en verschuldigde canons waaronder begrepen heffingen die
voortvloeien uit de akte van splitsing en/of reglement (indien van toepassing) komen
voor kosten koper.

Europalaan 20
” f 3526 KS Utrecht
06 402 363 34

VAN ECK info@ingridvaneckmakelaardij.nl
MAKELAARDI] www.ingridvaneck.nl



